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1- ANTECEDENTES

A requerimiento del Excmo. Ayuntamiento de Sierro se redacta la presente
'Revisién de la Delimitacién del Suelo Urbano de su municipio por el técnico que
suscribe,

Actualmente, Sierro clenta con un Proyecto de Delimitacién del Suelo Urbano (en
adelante, P.D.S.U), que contiene Ordenanzas Reguladoras y que fue aprobado
definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo en Resolucién del 7-de marzo
de 1979; siendo de aplicacién con caracter subsidiario, en suelo no urbanizable, las

"Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal y Complementarias en Suelo No

Urbanizable de Ambito Provincial de Almerfa (en adelante, NN.PP)) aprobadas segtin
Resolucion de la Comisién Provincial de Urbanismo con fecha 31 de agosto de 1.987
por el Excro. Sr. Consejero de Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia,

2- ESTRUCTURA GEOGRAFICA Y TERRITORIAL

El término municipél de Sierro esta situado al noreste de la provincia de Almeria,

- @ una distancia de la capital de 117 Km. Y se asienta sobre la vertiente norte de |as

ultimas estribaciones de la Sierra de los Filabres. |
Tiene una extension de 2.800 Has., esta situado a una altitud de 755 m. sobre el
nivel del mar y cuenta con una poblacién de 498 habitantes de derecho, segtin datos del

censo de 2.000. Esta poblacién esta principalmente asentada en el casco urbano de

Sierro. . ,
La actividad principal es la de agricultura, repartida entre cereales, olivares,
almendros, hortalizas y arboles frutales. :

El acceso principal a ntcleo urbano se realiza por la Carretera Provincial ALP-
403 que conecta por Purchena con Ia Carretera Comarcal C-323 Lorca-Baza.

3- OBJETO DE LA REVISION DE LA D.S.U.

El presente documento tiene por objeto marcar la nueva delimitacién del suelo

_ urbano de Sierro y actualizar la planimetria con el objeto de facilitar sy aplicacion, toda

Vez que se consideran cumplidas las previsiones establecidas para Ia antigua
delimitacién.

Asl mismo se pretende dotar de unas ordenanzas reguladoras actualizadas y mas

acordes con la realidad urbanistica del municipio.

REVISION DEL'PROYECTO DE DELIMITACION NF U EI A 11BR A A RE srrnns
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4- JUSTIFICACION DE LA REVISION DELAD.s.U.
4.1 JUSTIFICACION FORMAL Y URBANISTICA

abastecimiento de agua, evacuacion de 2QuUas y suministro de energia e/écz‘rfca,

O por estar consolidados por la edjficacién en la forma y con /las caracteristicas
que establezca ja legislacién urbanistica. ‘ '

b L.

de 26 de Junio, y asumido como propio por Ig Comunidad Auténoma Andaluza (tras ser
declarado nulo por la S.T.C. 61/97) por Ia Ley 1/1.997. de 18 de Junio, por la que se
adoptan, con caracter urgente Y transitorio, disposiciones en Mmateria de régimen de|
Suelo y ordenacién urbana (en adelante R’92). A continuacién se transcribe sy
contenido:

“2. Constituiran el suelo urbano Jos terrenos que
abastecimiento de agua, e

O por estar comprendidos

la_mitad de la sy
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TS | |
Ademas; la nueva D.S.U. contiene unas ordenanzas reguladoras de la edificacion
en suelo urbano. S

Las condiciones generales de fa edificacién se han realizado en atencién a lo
establecido en el art. 139 del T.R.'92.

» Asl mismo, el objeto y determinaciones de su contenido se encuentran dentro lo
dispuesto en el art. 59 del T.R.’92 y del art. 101 y 102 del Reglamento de Planeamiento
(Real Decreto 2159/1.978, de 23 de Junio)

5- DOCUMENTACION

La documentacién de que consta Ia presente Revision de la Delimitacién del
Suelo Urbano de Sierro se ha redactado conforme a lo dispuesto en el art. 103 dej
* Reglamento de Planeamiento (Real Decreto 2159/1 978, de 23 de Junio) y se compone

de una Memoria Justificativa'y unas Ordenanzas Reguladoras, asi como de un tnico
plano:

Plano 1: Ndcleo principal de Sierro a escala 1:2000

T

NOTA: El documento gréfico de que constan estas normas, ests formado por un
plano a escala 1/2.000 del ntcleo urbano de Sierro, superpuesto al plano def
topografico andaluz, editado a escala 1/10. 000, :

Se establece, por tanto, un claro orden de prelacién por el cual, toda referencia
a las alineaciones, superficies, cotas, alfuras. v cualquier ofro aspecto _normativo
vendré referido al dibujo que se superpone: siéndo la base unicamente una referencia h
fopografica_complementaria que aporta informacién acerca de-las lineas de nivel, E
trazados de caminos rurales, cursos de ramblas, efc. -

REVISION DEL PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELO URBANO DE SIERRO PAG.5
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1-CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION

1.1 AMBITO DE APLICACION

Las Normas contenidas dentro del presente apartado son de aplicacion en todo el
.suelo urbano delimitado dentro de la presente revision.

1.2 DEFINICIONES

.-

A efectos de aplicacién de estas Normas, se precisa el significado de los
siguientes términos urbanisticos y se regula su aplicacién. '

Solar

Es la superficie de Suelo Urbano apta para la edificacion que retina los siguientes
requisitos: . .

a. Que esté¢ urbanizado con arreglo a las normas minimas siguientes: debe
contar con acceso rodado, abastecimionto de agua, evacuacién de aguas vy
suministro de energia eléctrica.

b. Que tenga sefialadas las alineaciones y rasantes.

Caso de no cumplirse estas condiciones, se estara a lo dispuesto en los articulos
39,40y 41 del R.G.

Alineacién Oficial

Es el limite que separa los suelos destinados a viales o espacios libres de
dominio y uso publico de las parcelas edificables (dominio privado) sefialadas en la
documentacién grafica. -

En las parcelas ya edificadas, se considerara como tal la linea marcada por Ia

interseccion del cerramiento de Ia parcela o de la fachada del edificio, en su caso, con el
terreno.

En ausencia de una definicién mas precisa contenida en alguno de los
instrumentos de planeamiento previstos por la legislacién urbanistica vigente o en el
caso de dificultad para su interpretacién derivada de la casuistica particular de [a
compleja trama urbana del suelo urbano de Sierro, se determinara ésta por los servicios
técnicos municipales y, en cualquier caso, se estableceran los siguientes criterios:

L

- Con caracter general, las alineaciones de edificaciones sexistentes..saran
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respetadas.

Asi mismo, en solares situados entre edificaciones medianeras, se obtendra
la alineacién uniendo los puntos extremos de las fachadas colindantes.

'En caso de solares en esquina en manzanas parcialmente edificadas la
alineacidn se obtendré prolongando las de las respectivas alineaciones de los
edificios inmediatos.

- Les esquinas en angulo agudo se resolveran mediante chaflan de sesenta
centimetros de dimensién minima.

Pt R BT
»
1 '

Alineacién Interior

-

Es la linea que sefiala la separacion entre la parte de parcela susceptible de ser
ocupada por edificacién y el espacio libre de parcela.

~ P G aamny TWWNUINE o opupany BINEN

Rasante Oficial

U .o’ P

2.

Es la linea que sefiala el perfil longitudinal de las vias publicas, tomado en el eje
de la via. En los viales ya ejecutados se respetars la existente.

En ausencia de una definicion mas precisa contenida en alguno de los
instrumentos de planeamiento previstos por la legislacion urbanistica vigente o en el
caso de dificultad para su interpretacién derivada de la casuistica particular de la
compleja frama urbana del suelo urbano de Sierro, se determinaré ésta por los servicios
técnicos municipales.

.F

-

...

. enlSH

Linderos

Linderos son las lineas perimetrales que delimitan una parcela y la distinguen de
sus colindantes.

Manzana, Patio de Manzana v Patio de Parcela -

A los efectos de aplicacién de las ordenanzas reguladoras, se entendera por
manzana todo espacio de terreno urbano limitado en su perimetro por vias publicas o
espacios libres de dominio y uso pubilico.

'Se entenderd por patio de manzana, el espacio comprendido entre las
alineaciones o fachadas posteriores de los edificios de una manzana o el espacio abierto
comprendido entre las alineaciones interiores de la misma.

Se entenderd por patio de parcela, la superficie no edificada que permita la
ventilacién o iluminacién de las dependéncias de los edificios.

Superficie de Parcela

Se entiende por superficie de la parcela la dimension de' la proyeccl'n horxz ntal
del 4rea comprendida dentro de los linderos de la misma. ' T :

- QU BT - T N - NS B

. Medianeria
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¥

Lienzo de edificacién que es comln con una construccion colindante, esta en
3

contacto con ella ¢, en edificaciones adosadas, separa una parcela de la colindante que
pudiera edificarse.
]

Retranqueo

Es la anchura de la faja de terreno comprendida entre la linea de edificacién y la
alineacion exterior, y, entre gquella y los linderos laterales y fondo

Fondo Edificable

-

Es el pardmetro que establece la posicidn en la que debe situarse la fachada
interior de un edificio, (alineacién interior) mediante la determinaciéon de la distancia

entre cada punto de ésta y la alineacién exterior, medida perpendicularmente a ésta
(alineacién de edificacion). '

Ocupacién en Planta

Es la superficie comprendida dentro del perimetro formado por la proyeccion de \
los planos de fachada sobre un plano horizontal.

Edificacién Cerrada

Es aquella que ocupa la mayor parte de la parcela neta edificable, cifiendo su
fachada con continuidad a las alineaciones oficiales

Edificacién Pareada

Es aquella que se agrupa de forma lineal mediante su umén a los dos testeros
laterales o a uno de ellos.

Edificacion Abierta

Es aquella que no ocupa la totalidad de la parcela, guardando retranqueos, a
todos los linderos, frentes de calle y fondo y a las edificaciones contiguas

Superiicie Construida

Es la suma de las superficies edificadas de cada una de las plantas que
componen el edificio.

Edificabilidad

-Es el valor sefialado en las ordenanzas, para regularj;i la superf' icie’ constru da
total’ que puede edificarse en una parcela.

REVISION DEL PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELO URBANO DE SIERRO
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Espacio Libre

Es la parte de parcela excluida la superficie ocupada o de la autorizada para
serlo.

Altura Méxima de Edificacién (Altura de Cornisa)

La altura méxima de un edificio es la dimensién vertical de la parte del edificio

- que sobresale del terreno, medida desde la rasante, en el punto medio de la fachada,
hasta la cara superior del tiltimo forjado.

Altura Total de Edificacion (Altura de Cumbrera)

La altura total de un edificio es el la dimensién vertical de la parte del edificio que

sobresale del terreno, medida desde la rasante, en el punto medio de la fachada, hasta
el punto mas alto edificado, incluida la formacién de cubierta.

Cuando se establezca la altura en dos unidades de medicién, nimero de plantas
y unidades métricas, ambas habran de respetarse a la vez como maximos admisibles.

Altura Libre de Piso

Se entiende por altura de piso, la distancia en vertical entre la cara Superior del
pavimento terminado y la inferior del techo terminado de la planta correspondiente.

Pieza Habitable

» Se considerara pieza habitable toda aquella en la que se desarrollen actividades
de estancia, reposo o trabajo que requieran la permanencia prolongada de personas.

Casa Puente

Se define este sistema constructivo, tipico de la localidad de Sierro, como una

tipologia de gran valor tradicional y estético, consistente en viviendas que admiten el
paso peatonal o rodado por debajo.

Su estructura puede ser a modo de soportal sobre pilares, o bien apoyado en
ambos laterales de la calle.

Su origen se basa en la necesidad de ocupar el suelo
viario de calles estrechas y de gran pendiente, fruto de Ia es
sobre el que se localiza el asentamiento de Sierro. P

1.3 AGREGACIONES Y SEGREGACIONES

Agregacién

DEVIICIAL Mrl RRAUmavra e 2812 et L s oo —re o o
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1

Se entiende por agregacion de parcelas a la unién de dos o m
plano en una sola. Con caracter general,
existente.

as parcelas del
en suelo urbano, se mantendra ef parcelario

Unicamente pueden agregarse parcelas
tamafio y frente de fachada similares ala
Asimisimo, pueden agregarse parcelas ¢
equipamiento  comunitario
determinada.

colindantes cuando la resultante sea de
parcela de tipo medio del nuicleo o manzana.
olindantes cuando se trate de localizar un
que, necesariamente, deba contar con una superficie

j ) Segregacion

Se entiende por segregacién a la divisién simultane
catastral en dos o més parcelas destinadas a usos urbanos,

Podrén permitirse se
cuando las resultantes permi
la parcela media contabiliza

a 0 sucesiva de una parcela

=T

gregaciones en parcelas de suelo urbano, Gnicamente
tan mantener las tipologias tradicionales Yy la superficie de
da por manzanas. En manzanas consolidadas, la longitud
te no sera inferior a la media de la correspondiente a los
onde se encuentre |z parcela. :

En cualquier caso, las parcelas resultantes no
longitud de fachada Y un circulo inscribible tal,
; minima establecida en la Norma Particular.

En suelo No Urbanizable, las segregaciones cum
NN.PP. y en la legislacién urbanistica vigente: no sien
contenido y el alcance del presente documento.

Socded
[
Q.
=
5,
O
(]
Q.
o)
é".
3
(o]

Q.
(]
O
]
>
Q.

podran tener una superficie, una
que incumpla la condicién de parcela

pliran lo establecido en Ias
do su regulacién objeto del

‘_ ; e T I
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] Solo podran edificarse las parcelas que merezcan la condicién de solar, segtn
: dispone el art. 14 del T.R.'92., con las excepciones y limitaciones incluidas en el art. 40
del R.G. y, en cualquier caso, se garantice Ia ejecucion simultdnea de las obras de
urbanizacién mediante aval o flanza en cuantia suficiente. Sera obligatorio la reposicion

2- CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION

3 de los elementos de urbanizacién existentes que puedan deteriorarse, durante Ia
3  construccién en los solares.

- En los proyectos de urbanizacién y de obras ordinarias se observaran, por parte
E de los propietarios de suelo, los siguientes criterios de disefio:

3 ; Anchura de Calles

| Calles Peatonales. ——— 6,00 6,00
: Calles de sentido Unico y aparcamientos attemaﬁvos. 1,35 5,30 8,00
i . ) .

Calles de doble sentido con aparcamientos atternativos o
|
j sentido Gnico con aparcamientos en ambos lados. 1,35 7,30 10,00
‘ Calles de doble sentido con aparcamientos en ambos lados; 1,55 890 12,00

|‘ La superficie maxima de manzana sera, en general, de 4.000 m?, Y su dimension
méxima no excedera de 80 m. Quedan exceptuadas de esta Norma, aquellas manzanas
totalmente configuradas del parcelario actual.

Para el trazado y disefio de las aceras vy la red viaria se tendran en cuenta, muy
especialmente, las condiciones de accesibilidad de minusvalidos Y persohas con
movilidad reducida.

Abastecimiento de agua potable

La red se dispondra con tuberfas de polietileno reticulado de alta densidad, con
diametro exterior de 63, 125, 160 y 180 mm y presion normalizada de 10 Atm. Su
trazado discurrira enterrada con una profundidad minima tal que el eje de la tuberia
quede por lo menos a un metro de la superficie en cruces_de calzads
centimetros en instalacion bajo acera o lugar sin trafico rodado, 'y 1a dista
de la red de alcantarillado de 1/3 del ancho de la calle y siempre ‘eriun-nive

~ de ésta. | ey
+ Si por razones topograficas o de otra indole no ‘pudieran “réspetarse

los™
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recubrimientos indicados, se tomaran las medidas de proteccién necesarias.

Las conexiones a la red general deberan efectuarse mediante pozos de registro
en los que se dispondra obligatoriamente una valvula de cierre. Las acometidas
domiciliarias sé autorizan tinicamente mediante tuberia de polietileno.

'Las secciones se calculardn de manera que la columna de agua en cua!quxer

~ punto de la red sea superior a 10 metros por encima del tltimo forjado.

El relleno de las zanjas necesarias se efectuara con arena suelta, grava o tierra
machacada de tamafio maximo 20 mm, evitandose el empleo de tierras inadecuadas.

Servicio eléctrico

La red de distribucién de baja tensién, que sera independiente de la de
alumbrado publico, ird canalizada de manera subterranea bajo tubo de PVC,
fibrocemento, hormigén o ceramico y tendr4 una tensién nominal de 220/380 V: se
situara a 0,60 metros de profundidad como minimo bajo las aceras, salvo en cruces de
calzada en que se realizara a 0,80 metros, protegiéndose siempre con capa de
hormigén y sobre él se dispondra cinta de “Atencién al cable” y relleno de tierra
compactada al 95% préctor normal.

Las arquetas de registro se realizaran de fabrica de ladrillo ceramico macizo,
enfoscadas interiormente, con tapa de fundicién de 60 x 60 cm y con lecho de arena.
Estaran situadas bajo la acera, en los cambios de direccion, cada 40 metros como
maximo en tramos rectos y en cualquier punto conde se requiera efectuar la acometida a

las cajas de proteccién y medida de cada parcela.

Se prohiben los centros de transformacion en las vias publicas.

Evacuacion de aguas residuales v pluviales

Todas las conducciones seran subterraneas y seguiran el trazado de la red viaria
y de los espacios libres de uso publico, situandose a una distancia de la red de
abastecimiento de 1/3 del ancho de la calle y a un nivel inferior al de ésta.

. En general, el sistema de evacuacién de aguas residuales y pluviales sera
separativo y mientras no exista una red especifica de aguas pluviales estas deberan
conducirse desde el interior de cada inmueble, por debajo de la acera, hasta la cuneta.

La red de aguas residuales se calculara para una demanda de 300 I/hab./dia con
un caudal punta de 2,4 veces el consumo diario. Las tuberias seran de hormigén
vibrocentrifugado para secciones menores o iguales a 100 centimetros de diametro y de
hormigén armado para secciones mayores, siendo el diametro minimo a emplear de 25
cm. La acometida desde las construcciones a la red general““'de‘"alcantanllad ser
realizara a través de arqueta o pozo general de registro.

Se prohibe el vertido de aguas negras a cursos de agua aceqwas
sin.la previa depuracién que garantice la no contammamén de lasi 4réas) ¢
snendo preceptwo el previo informe de la autoridad sanitaria competente
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Alumbrado publico

El nivel de iluminacién media minimo

sera de 30 lux, con un factor de
o uniformidad entre 0,3 y 0,8. La relacion entre separacion y altura no sera superior a
= cuatro.
. -
- . Canalizacién telefénica
Las canalizaciones telefonicas se trazaran por las aceras a una profundidad
= similar a la de las eléctricas. Las caracteristicas de las canalizaciones, arquetas y demas
g elementos de la red se ajustaran a Ia normativa de la Compafiia suministradora de
o servicio. '
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3-NORMA PARTICULAR EN SUELO RESIDENCIAL

3.1 DEFINICION

. .Comprende tanto zonas consolidadas por la edificacion como é&reas en
expansién, segun el modelo del ntcleo requerido en cada caso. Los objetivos a
conseguir son ordenar el proceso edificatorio evitando la ruptura morfolégica con el
nicleo existente, controlar los procesos de renovacién y establecer unas minimas
condiciones estéticas.’

.

3.2 PARCELA MiNIMA

Se establece una parcela mihima edificable de 100 m?, con una Iongutud de

* fachada minima y circulo inscribible de al menos S m.

Para el caso de edificios aislados o pareados la parcela edifi cable serd mayor de
150 m?, con una longitud de fachada minima y circulo inscribible de al menos 9 m.

Toda parcela, que haya adquirido la condicién de solar conforme a lo establecido
en el apartado 1.2, existente con anterioridad a la aprobacién inicial de las presentes
Normas es edificable individualmente, y por lo tanto no le es de aplicacién lo regulado
para parcela minima.

3.3 OCUPACION

Se fija, como porcentaje méaximo de ocupacién el 100% de la superficie de la
parcela neta en todas las plantas.

La ocupacién de las plantas sétano podra ocupar, igualmente, el 100% de la
parcela.

34ALTURAS.

- La altura de la edificacién no podra exceder de 2 plantas y 7 metros. Se incluiran
en dicho cémputo las plantas retranqueadas, los aticos, y los semisétanos en que la
cara superior del forjado que conforma su techo sobresalga méas de 1 metro en
cualquiera de las rasantes del terreno en contacto con la edificacion.

Por encima de esta altura, sélo se permitira la realizacion de la cubierta y, si ésta
es plana, la realizacion del casetén de escaleras siempre que el mismo quede
retranqueado de la fachada un minimo de 3 metros.

Debajo de la cubierta, que tendra una pendiente entre el 35% y el 60%

(aproximadamente entre 20° y 30°), se permitiran los usos de aliiggén; depositos-de-
agua, etc. :

- En calles de ancho igual o mayor de 5 metros, excepcnonalmente y con 9 jeto d
ocultar medianeras vistas, se permitirdn 3 plantas y 10 metros en los, gwentes CHSOS!

— Parcela entre 2 edificios existentes de 3 plantas.

— Parcela, colindante a un edificio de 3 plantas. En este caso‘ la edificacich™
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resultante se retranqueara un minimo de 3 metros sobre las otras posipjes
+medianeras con edificios inferiores a 3 plantas, tratandose como fachada ¢
paramento retranqueado.
~ En ninguin caso se permitiran edificaciones que generen medianeras vistas.

- En todo caso, ningtin elemento de cubierta o cuerpo edificado podra superar jos
10 metros de altura medidos desde la rasante oficial.

- En calles de ancho irregular, ésta se medira promediando su ancho por tramoes
completos. ’

- En calles con fuerte pendiente, se escalonara la edificacion de forma que no
existan desniveles superiores a 2 metros entre puntos extremos de un mismo tramo,

; - En solares con fachadas opuestas a calles con diferente cota, o diferente altyrg

f maxima permitida, la edificacién se escalonara -adaptandose al terreno y no podra

sobrepasar ninguno de los tres planos A, B y C definidos en el croquis adjunto. En todg

caso, no se permitir4 una altura méxima superior a 3 plantas medida a partir de I3 gotq
natural del terreno.
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o - En solares en esquina, la mayor altura que le corresponda se mantendra sopyre |5
3 calle mas estrecha en una longitud de fachada no mayor del doble del ancho de-esta
e calle. |

- La altura libre minima de planta sera 2,50 m, excepto en g_:jarajes que é%’fperm'te

2,20 m.

.g 3.5EDIFICABILIDAD

s, © . La edificabilidad de las parcelas es la resuiltante de aplicar el resto de pararﬁ;}};g“"%f

3
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urbanisticos a cada parcela.

3.6 PROFUNDIDAD MAXIMA EDIFICABLE

- En uso residencial, la profundidad maxima edificable sera de 18 metros en todas
la$ plantas.

- Los restantes usos podran superar esta limitacién Y ocupar la totalidad de parcelg
en planta baja.

3.7 VIVIENDA EXTERIOR

- Todas las viviendas de nueva planta seran exteriores, entendiendo como tales las

que tengan como minimo 5 metros de fachada y una pieza habitable a espacio publico o

a espacios libres en patio de manzana, cuya dimensién menor sea igual, al menos, 3 |a
~altura maxima permitida a las edificaciones colindantes con dicho espacio.

- Todas las piezas habitables dispondran de huecos cuya superficie minima sers
1710 de su superficie Gtil. ' '

3.8PATIOS

- El patio minimo sera aquel que permita la inscripcion de un circulo de 3 m de
diametro y cuya superficie minima sea de S m? En el caso de edificaciones de treg
plantas de uso residencial, Ia superficie minima ser4 de 12 m2. ‘

- Con caracter excepcional, en viviendas unifamiliares existentes, con un maximo
de dos plantas, se permitira mantener patios de 7 m? de superficie minima yde2mde
lado menor, a efectos de consolidacién, ampliacién y/o rehabilitacién.

- En el caso de patios irregulares, el circulo inscribible puede sustituirse por una
clipse de drea equivalente, en Ia que la relacién del eje mayor al menor no exceda de la
detresadosy siempre que el eje menor no sea inferior a 2’50 metros.

- No se permiten los patios abiertos a fachada.

3.9 RETRANQUEOS
- Con caracter general, las alineaciones existentes seran respetadas.

~'En las nuevas edificaciones de manzanas sin consolidar se admiten retranqueos
no mayores de 3 metros, siempre que se realice una falsa fachada que posea una altura
No menor que una planta respecto de Ia maxima permitida en las parcelas colindantes,

- También se admiten retranqueos, no mayores de 3 metros, siempre que se acte
€n manzanas completas y ho se generen medianeras vistas,

3.10 SALIENTES Y VUELOS

- Se conservara el plano de fachada, prohibiéndose, en consectencia, 1os cuarp
salientes cerrados. No obstante, se permiten balcones con las limitacionies sigulentas-«

i3

REVISION DEL PROYECTO DE DELIMITACION DE sU ELO URBANO DE S!ERRO“':
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. , O Amet e
_ El vuelo maximo sera de 0,40 m. No obstante, en plazas y otros espacios
libres, se permitiran vuelos de 0,60 m cuando la distancia 2 la fachada
opuesta sea igual o mayorde 8 m. . '
_ Ec<tos elementos deberan separarse un minimo de 0,60 m de la medianeria
5 y tener una longitud maxima de 2 m. ‘
_ La altura libre de estos elementos sobre la rasante no podra ser, en punto
alguno, menor de 3 m. : '

- Los elementos salientes tales como cornisas, remates de azotea, efc. podran
tefer un vuelo maximo de 30 cm, con excepcion de edificaciones de planta baja donde
dicha dimensién se fija en 20 cm. lgualmente, en cuanto a marquesinas, carteles
publicitarios y similares, se estara a lo dispuesto en el parrafo anterior. En-fodos los
.casos, los aleros de las cubiertas inclinadas podran superar en 10 cm la limitacion
establecida en el primer parrafo de este apartado.

- Los zbcalos, jambas y elementos ornamentales en planta baja, no podran
sobresalir mas de 5 cm del plano de fachada; en el caso de rejas, dicho limite se fija en
15 cm. .

3.11.USOS

En el &mbito de la presentes Ordenanzas, se permiteh los siguientes usos:

-~ Residencial.

~ Comercial.

— Artesanal.

— Industrial, siempre que sea compatible con el uso residencial (pequeiio taller
de fontaneria, vidrio, pintura, jugueteria, calzado, tapizado, encuadernacion,
adornos, helados, etc.,, u otros analogos), debiendo garantizarse el
cumplimiento de lo preceptuado en la legislacién ambiental vigente.

— Equipamiento, en todas sus modalidades.

— Agricola, exclusivamente en almacenes, graneros y similares.

312 CONDICIONES ESTETICAS Y AMBIENTALES

- El disefio de la edificacién tender4 al mantenimiento de las constantes
morfolégicas y tipolégicas de cada 4rea geografica, sistematizanda la relacién entre
tipologia edificatoria y disefio de fachada.

- En toda obra nueva, sea de sustitucién o ampliacion, se debera manifestar el
caracter de la obra actual, resolviendo su relacién con la tipologla de [a zona.

- La unidad de referencia tipolégica sera la manzana en que se actue, mas las
adyacentes con frente a las vias que la circunden. En consecuencia, queda prohibida la
incorporacion de elementos tipologicos ajenos a dicha unidad de referencia.

- La cubierta de las edificaciones ser& de tipo inclinada, realizada con teja arabe "1

caracteristica de la zona. No obstante, se permitira que una parte de‘laazotealsea plan:
debiendo cumplir las limitaciones siguientes: :

REVISIGN DFI PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELO URBANO DE SIERRO'

o RO r



LB

et

e, SEEARELE i SN
wg Ry

i T

—ic

=

N )
~

I

e et

4 :
LB B % :
i

REVISION D PROYECTO DE DemiTarze——

T SN g

N e R i)
e L N r_._.ds....u_:_..,__w

Menos, g u

Na distancig g
desde ¢] pla

no de fachada,

Con el fin de Preservar |a¢ Constanteg estéticg
de Sierro, Qqueda Prohibida I demohcién total o p
Uente’ conforme gJ punto 7.2 niciones, de as
Dicho Sistema estructurg| debers de ser
exterior
De Manera justificada
demolida

» POI' necesijqq
para reconstruirse en ob
estéticg.




=  EXCMA. DH’UTACION P
g~ -Nim: REL -

Po técnico dgj S
Y Medio Ambien
cesién al ayuntam;
enlaDs.y.

0 al escaso trafico

erijan en sy

nfraestructura
esta prevists |5
urbano definido

Debig
ediﬁcaciones

N\

EVISION DEL'PROYECTO-DE DELIMITAC)

miento dej técnico redac
Ivicio de Vias
de Ia Excma. Dip
ento de I3 travesig

que soportg dicha
argen se estars 4 I
condicion

SN Ee e ———

tor de| prese
Provinciales del
Utacion Provinci
de dicha vig as

via, parag la
0 dispuesto ¢

es de urbanizacién dis

—
e

—m




Num. R.E.L.: 0204000 - C.LF. P0400000F
C/. Navarro Rodrigo, 17 - C.P. 04071

EXCMA. DIPUTACION PROVINCIAL DE ALMERIA

TIL 930 21 11 00 - Fax: 26 97 85 - www.dipalme.org

REvNner Kl oo Z2 T

¥

4.2 REGULACION DEL MARGEN DEL RIO DE SIERRO

El limite éste de Ia Delimitacion del Su
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cutso natural del Rio de Sierro, este limite sem

antiene respecto al de Ia D.S.U. anterior.
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A continuacién se incluye la ficha técnica del Catalogo de Bienes de Interés

Cultural y Yacimientos Arqueolégicos, facilitado por la Delegaciéon de Almeria de la
Conserjeria de Cultura de la Junta de Andalucia.

En Vélez Rubio para Sierro, marzo de 2.002

EL ARQUITECTO,
U.C.P. ZONA LQ@&5E
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